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AVVISO DI ASTA PUBBLICA PER LA VENDITA DI IMMOBILI DI PROPRIETÀ DELLA 
FONDAZIONE CASA DI RIPOSO QUAGLIA ONLUS 

In esecuzione della delibera del C.d.A. del 18.01.2023 votata all’unanimità, 

SI RENDE NOTO 

che il giorno 03 luglio 2023 con inizio alle ore 10,00, dinanzi ad apposito Seggio di Gara presieduto dal Direttore 
Tecnico Amministrativo Dott. Paolo Bruno, si procederà all’esperimento dell’asta pubblica per la vendita dei sotto 
specificati immobili sito nel Comune di Diano Castello, di proprietà della Fondazione Casa di Riposo Quaglia 
Onlus, con il sistema di cui all’art. 73, comma 1, lett. c), del R.D. 23.05.1924 n. 827 (a mezzo di offerte segrete da 
confrontare con il prezzo base indicato nell’avviso d’asta).  

 

Art. 1. DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI ALIENAZIONE 

Piano Terra - Lotto 1 

Alloggio Subalterno 4. (A1) 

L’alloggio è contrassegnato nella planimetria in azzurro ed è composto da cucina-soggiorno di mq 18,47, un bagno 
di mq 4,41 ed una camera di mq 10,49. L’altezza media è di 2,85 m. La superficie utile calpestabile è di mq 33,37 
mq. La superficie commerciale è di mq 45,19.   
Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 4 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Interno 1 Piano T 
Dati di classamento: Rendita: Euro 80,05, Categoria A/3), Classe 2, Consistenza 2,5 vani 

Dati di superficie catastale: Totale: 42 mq  
 
Locale Subalterno 12 (Deposito 1) 

Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 12 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Piano Terra 
Dati di classamento: Rendita: Euro 21,69, Categoria C/2), Classe 3, Consistenza 7 mq 

Dati di superficie catastale: Totale: 10 mq 

 

Il prezzo a base d’asta riferito al lotto 1 è pari ad € 78.000,00 (Euro settantottomila/00). 
 

 

Piano Terra - Lotto 2 

Alloggio Subalterno 5 (A2) 

L’alloggio è contrassegnato nella planimetria in giallo ed è composto da: ingresso di mq 3,51, soggiorno-cucina di 
mq 17,54, bagno di mq 5,60, ripostiglio di mq 1,23, camera di mq 20,92. Il soffitto presenta volte negli ambienti 
principali e l’altezza media è di m 2,95. La superficie calpestabile è di mq 48,80. La superficie commerciale è di mq 
69,20. 
Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 5 
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Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Interno 2 Piano T 
Dati di classamento: Rendita: Euro 96,06, Categoria A/3), Classe 2, Consistenza 3 vani 

Dati di superficie catastale: Totale: 67 mq  

 

Locale Subalterno 11 (Deposito 2) 

Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 11 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Piano T 
Dati di classamento: Rendita: Euro 15,49, Categoria C/2), Classe 3, Consistenza 5 mq 

Dati di superficie catastale: Totale: 7 mq 

 
Il prezzo a base d’asta riferito al lotto 2 è pari ad € 84.000,00 (Euro ottantaquattromila/00). 
 
 

Piano Terra - Lotto 3 

Alloggio Subalterno 6 (A3) 

L’alloggio è contrassegnato nella planimetria in viola ed è composto da grande ingresso di mq 15,60, soggiorno di 
mq 31,71, bagno di mq 5,33, ripostiglio di mq 1,71, camera di mq 18,02. La superficie calpestabile è di mq 72,37. 
La superficie commerciale è di mq 95,98. 
Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 6 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Interno 3 Piano T 
Dati di classamento: Rendita: Euro 128,08, Categoria A/3), Classe 2, Consistenza 4 vani 

Dati di superficie catastale: Totale: 95 mq  

 

Locale Subalterno 10 (Deposito 3)  

Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 10 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Piano T 
Dati di classamento: Rendita: Euro 37,18, Categoria C/2), Classe 3, Consistenza 12 mq 

Dati di superficie catastale: Totale: 16 mq 

 
Il prezzo a base d’asta riferito al lotto 3 è pari ad € 89.300,00 (Euro ottantanovemilatrecento/00). 
 

 

Piano Primo - Lotto 4 

Alloggio Subalterno 7 (A4) 

L’alloggio è venduto da pavimento al tetto ed è contrassegnato nella planimetria in arancione ed è composto da 
soggiorno-cucina di mq 27,28, camera di mq 11,91, bagno di mq 4,90. L’altezza media è di 3 m. La superficie 
calpestabile è di mq 44,09.  
La superficie commerciale è di mq 56,03. 
Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 7 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Interno 4 Piano 1 
Dati di classamento: Rendita: Euro 80,05, Categoria A/3), Classe 2, Consistenza 2,5 vani 

Dati di superficie catastale: Totale: 53 mq  

 

Il prezzo a base d’asta riferito al lotto 4 è pari ad € 81.500,00 (Euro ottantunomilacinquecento/00). 
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Piano Primo - Lotto 5 

Alloggio Subalterno 8 (A5) 

L’alloggio è contrassegnato nella planimetria in verde ed è composto da soggiorno-cucina di mq 17,44, camera di 
mq 15,44, bagno di mq 4,81. L’altezza media è di 2.90 m. La superficie utile è di mq 37,69. La superficie 
commerciale è di mq 46,86. 
Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 8 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Interno 5 Piano 1 
Dati di classamento: Rendita: Euro 80,05, Categoria A/3), Classe 2, Consistenza 2,5 vani 

Dati di superficie catastale: Totale: 45 mq  

 

Locale Subalterno 13 (Deposito 4)  

Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 13 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Piano 1 
Dati di classamento: Rendita: Euro 34,09, Categoria C/2), Classe 3, Consistenza 11 mq 

Dati di superficie catastale: Totale: 14 mq 

 
Il prezzo a base d’asta riferito al lotto 5 è pari ad € 72.800,00 (settantaduemilaottocento/00). 
 

 

Piano Primo - Lotto 6 

Alloggio Subalterno 9 (A6) 

L’alloggio è contrassegnato nella planimetria in blu ed è composto da soggiorno di mq 35,01, cucinino di mq 2,99, 
camera di mq 17,51, bagno di mq 5,09. L’altezza media è di 2.90 m. La superficie utile è di mq 60,60. La superficie 
commerciale è di mq 78,04. 
Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 9 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Interno 6 Piano 1 
Dati di classamento: Rendita: Euro 112,07, Categoria A/3), Classe 2, Consistenza 3,5 vani 

Dati di superficie catastale: Totale: 76 mq  

 

Locale Subalterno 14 (Deposito 5)  

Dati identificativi: Comune di DIANO CASTELLO (D296) (IM) 

Foglio 5 Particella 379 Subalterno 14 

Indirizzo: PIAZZA QUAGLIA n. 1 Piano 1 
Dati di classamento: Rendita: Euro 15,49, Categoria C/2), Classe 3, Consistenza 5 mq 

Dati di superficie catastale: Totale: 7 mq 
 

 
Il prezzo a base d’asta riferito al lotto 6 è pari ad € 84.300,00 (ottantaquattromilatrecento/00). 
 

********************************************** 

 

Le planimetrie dei lotti (sia catastali che in stralcio) si trovano in calce al presente bando 

 

*********************************************** 

 

Parti comuni indivisibili. Al piano terra è presente un locale tecnico di mq. 2,77 ed un corridoio comune di 
accesso agli alloggi di mq. 34,20. Al primo è presente un corridoio comune di accesso agli alloggi di mq. 20,95 
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Art. 2 SOGGETTI AMMESSI. 

Sono ammessi a partecipare all’asta le persone fisiche o giuridiche purché in possesso, alla data di presentazione 
delle offerte, dei requisiti previsti dal presente avviso e dalle vigenti normative regolanti la capacità di obbligarsi e 
di fare contratti di compravendita con la Pubblica Amministrazione.  

Art. 3 MODALITÀ DI VENDITA. 

La procedura sarà esperita col sistema delle offerte segrete ai sensi degli artt. 73, lett. c), 76 e seguenti del 
Regolamento sulla contabilità generale dello Stato approvato con R.D. 23.05.1924, n. 827 e successive 
modificazioni ed integrazioni, ammettendo esclusivamente offerte in aumento (e neppure pari) rispetto al prezzo 
posto a base di gara. 

Art. 4 CONDIZIONI GENERALI  

La vendita degli immobili è effettuata nello stato in cui si trovano alla data del presente avviso.  

Art. 5 CONDIZIONI DI VENDITA – OBBLIGHI PARTICOLARI DA ASSUMERE DA PARTE 
DELL’ACQUIRENTE – SOPRALLUOGO 

Gli immobili saranno venduti a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, con tutti i 
diritti e gli oneri attivi e passivi che ne derivano, con servitù attive e passive, tanto apparenti quanto non apparenti. 
Chi intenda partecipare all’asta dovrà effettuare, a pena di esclusione, un sopralluogo obbligatorio nei luoghi 
oggetto di gara e dovrà dichiarare in quella sede di aver preso piena conoscenza delle loro condizioni. Per 
l’effettuazione del sopralluogo dovrà essere contattata la sig.ra Marzia Zinnà dell’agenzia Vento Largo, di via Nizza, 
13 - 18013 Diano Marina, i cui contatti sono Cell. 333/7212297 - email: marzia.zinn@libero.it  pec: 
marziazinn@pec.it  Ad esito del sopralluogo verrà rilasciata certificazione di avvenuto espletamento e di 
sottoscrizione della apposita dichiarazione, da inserire con infra indicato nella documentazione di partecipazione 
alla gara (Modello C)  

Art. 6 DEPOSITO CAUZIONALE  

Ogni offerente dovrà versare una cauzione, a garanzia della serietà dell’offerta, dell’importo di euro 2.000,00 (Euro 
duemila/00), infruttifero di interessi, per ogni lotto a cui si intende partecipare. Il deposito cauzionale, la cui prova 
deve essere allegata alla domanda di partecipazione, dovrà essere costituito mediante assegno circolare intestato a: 
“Fondazione Casa di Riposo Quaglia ONLUS”. 

La cauzione (Euro 2.000,00) prestata dai soggetti non aggiudicatari verrà restituita agli stessi entro 10 giorni dalla 
stipula del contratto definitivo (rogito). 

A ulteriore garanzia dell’adempimento del contratto, colui che risulterà aggiudicatario provvisorio dovrà versare 
entro il 7 luglio, mediante assegno circolare e/o bonifico bancario una ulteriore cauzione, in modo tale che la 
somma delle due cauzioni sia pari al 10% del prezzo a base d’asta del lotto o dei lotti per il quale si è risultati 
aggiudicatari. L’aggiudicazione provvisoria verrà pubblicata sul sito della Fondazione, e all’aggiudicatario 
comunicata anche mediante Raccomandata “1” all’indirizzo indicato nei documenti di gara. Si precisa, comunque, 
che la sessione di apertura delle buste (3 luglio) è pubblica e si svolgerà presso i locali della Fondazione. 

Schema riepilogativo delle cauzioni: 

Lotto per il quale si partecipa Cauzione da inserire nella Busta 1) 
Cauzione da versare entro 7 giorni 
dall’aggiudicazione provvisoria per 

il primo classificato 
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Lotto 1 Euro 2.000,00 Euro 5.800,00 
Lotto 2 Euro 2.000,00 Euro 6.400,00 
Lotto 3 Euro 2.000,00 Euro 6.930,00 
Lotto 4 Euro 2.000,00 Euro 6.150,00 
Lotto 5 Euro 2.000,00 Euro 5.280,00 
Lotto 6 Euro 2.000,00 Euro 6.430,00 

 

In caso di mancato versamento della seconda cauzione nei termini stabiliti o qualora, per fatto dell’interessato, non 
si addivenga alla stipulazione nei termini stabiliti o non vengano rispettate le condizioni contenute nell’avviso d’asta, 
la Fondazione Casa di Riposo Quaglia incasserà la(e) cauzioni. In tale caso, l’amministrazione avrà la facoltà di 
aggiudicare l’asta al migliore offerente che segue in graduatoria.  

Art. 7 MODALITÀ DI PARTECIPAZIONE 

I concorrenti dovranno produrre, per ogni singolo lotto a cui intendono partecipare, una domanda di 
partecipazione ed un’offerta economica, inserite in buste separate; entrambe dovranno essere inserite in un unico 
plico. 

Le domande devono essere presentate direttamente alla Fondazione Casa di Riposo Quaglia Onlus: 

• Direttamente dal partecipante senza intermediazione mobiliare; 

• per il tramite dell’agenzia Vento Largo di Marzia Zinnà 

Busta 1) DOMANDA DI PARTECIPAZIONE 

L’istanza di ammissione al pubblico incanto dovrà essere presentata, in lingua italiana, compilando l’apposita 
domanda di partecipazione allegata al presente avviso. 

Modello A1 per le persone fisiche o Modello A2 per le persone giuridiche, sulla quale dovrà essere apposta una 
marca da bollo da euro 16,00 (sedici/00), sottoscritta con firma leggibile e per esteso. La sottoscrizione non dovrà 
essere autenticata purché all’istanza sia allegata fotocopia di un documento di identità del sottoscrittore in corso di 
validità. La domanda di partecipazione dovrà essere inserita in busta chiusa con modalità tali da impedirne 
l’apertura e controfirmata sui lembi di chiusura, recante all’esterno la seguente dicitura: “Domanda di 
partecipazione e allegati”.  

Devono inoltre essere allegati alla domanda di partecipazione: 1. Copia fotostatica non autenticata di un valido 
documento di identità del sottoscrittore; 2. Solo per le persone giuridiche: documentazione a fondamento del 
potere di firma del sottoscrittore; 3. Nel caso di procura: originale o copia conforme all’originale dell’eventuale 
procura; 4. Prova dell’avvenuta costituzione del deposito cauzionale a garanzia dell’offerta; 5. Certificazione di 
avvenuto sopralluogo. 

Busta 2) OFFERTA ECONOMICA 

Dovrà essere compilato, inoltre, il modello di offerta economica che si allega al presente avviso sotto il Modello 

B indicante le generalità dell’offerente; gli estremi del conto corrente (comprensivo di codice IBAN) dell’offerente 
per consentire l’eventuale restituzione del deposito cauzionale; dell’importo offerto, espresso in cifre ed in lettere, 
tenendo presente che nel caso di discordanza prevarrà quello più vantaggioso per la Fondazione Quaglia. L’offerta 
dovrà essere superiore rispetto all’importo posto a base d’asta; non verrà ritenuta valida alcuna offerta in 
diminuzione o pari alla base d’asta. L’aumento rispetto all’importo posto a base d’asta deve avere luogo per importi 
multipli di almeno € 100,00 (cento/00). L’offerta economica, a pena di esclusione, dovrà essere debitamente 
sottoscritta con firma leggibile e per esteso dall’offerente o dal procuratore speciale, ovvero, nel caso in cui il 
concorrente sia una persona giuridica, dal suo legale rappresentante o dal procuratore speciale.  
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Il modello B dovrà essere inserito in busta chiusa recante all’esterno la seguente dicitura: “Offerta economica”. 
Tale busta dovrà essere chiusa e controfirmata sui lembi di chiusura con modalità tali da impedirne la manomissione 
impropria prima dell’apertura da parte del Seggio di Gara. L’offerta economica è irrevocabile. 

Le due buste (domanda di partecipazione e offerta economica) dovranno essere racchiuse in un unico plico chiuso 
e controfirmato sui lembi di chiusura, a cui dovrà inoltre essere apposta, oltre al nominativo e all’indirizzo 
dell’offerente e mittente, anche la seguente dicitura: “Offerta per l’asta pubblica del giorno 03.07.2023 per l’acquisto 
del lotto numero ____ (indicare il numero del lotto)”.  

Il plico deve pervenire, a pena di esclusione, alla Fondazione Casa di Riposo Quaglia – Ufficio Amministrativo - 
entro e non oltre le ore 12,00 del giorno 30.06.2023, mediante consegna a mano ovvero avvalendosi di terzi.  

Art. 8 ESCLUSIONI 

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente, ove per qualsiasi motivo lo stesso non giunga a 
destinazione in tempo utile. Trascorso il termine fissato nell’avviso d’asta non sarà ritenuta ammissibile alcuna altra 
offerta, anche se sostitutiva o integrativa di offerta pervenuta nei termini. Non sono ammesse le offerte 
condizionate e quelle espresse in modo indeterminato, ovvero offerte alternative o comunque difformi da quanto 
disposto dal presente avviso d’asta. Determina l’esclusione dalla procedura anche il fatto che l’offerta economica 
non sia contenuta in apposita busta interna debitamente chiusa e controfirmata sui lembi di chiusura. Non sono 
altresì ammesse le offerte che rechino abrasioni o correzioni nell’indicazione del prezzo offerto. Saranno esclusi 
dalla gara i concorrenti non in possesso dei requisiti richiesti. Le altre irregolarità comporteranno l’esclusione solo 
ove incidano sulla regolarità della procedura di gara.  

Art. 9 AGGIUDICAZIONE  

Il Presidente di gara, all’ora fissata nel presente avviso, alla presenza di due testimoni, procede preliminarmente 
all’esame dei documenti presentati dai partecipanti ed accerta che la documentazione sia conforme alle prescrizioni 
dell’avviso. Il Presidente successivamente ammette alla gara i partecipanti aventi diritto; indi apre le buste 
contenenti le offerte ed aggiudica la vendita all’offerta più alta. Nell’eventualità che siano state presentate due 
offerte uguali si procederà a richiedere a ciascun offerente un’offerta migliorativa in busta chiusa, entro le ore 12.00 
del 5 luglio 2023 da presentarsi con le modalità di cui sopra. Le buste saranno aperte lo stesso giorno alle ore 12.30. 
Se le due offerte migliorative risultassero ancora uguali o se non pervenissero offerte migliorative, si procederà 
mediante estrazione a sorte. La gara può essere aggiudicata anche in presenza di una sola offerta valida che sarà 
comunicata all’aggiudicatario mediante raccomandata “1” secondo le modalità indicate all’art. 6. Tutte le spese di 
contratto, incluse le spese notarili e fiscali di stipula del rogito e visure e variazioni catastali eventualmente 
occorrenti, nonché tutte le spese comunque inerenti alla vendita e alla consegna dell’immobile, saranno a carico 
dell’aggiudicataria e dovranno essere corrisposte entro dieci giorni dalla data di richiesta da parte dell’Ente, prima 
della stipula del contratto. L’esito della procedura sarà tempestivamente reso pubblico sul sito web ufficiale della 
Fondazione Casa di Riposo Quaglia. 

 Art. 10 CONTRATTO  

L’atto di compravendita dovrà essere stipulato entro il 30 settembre 2023 a richiesta dell’aggiudicatario dinanzi al 
Notaio Trucco Lucia di Diano Marina. 

Art. 11 MODALITÀ DI PAGAMENTO 

Il prezzo di acquisto dovrà essere corrisposto, in un’unica soluzione, all’atto della stipula del contratto di 
compravendita, mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla Fondazione Casa di Riposo Quaglia 
Onlus. 

Art. 12 ALLEGATI 
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Gli allegati Modelli A1, A2, B e C costituiscono a tutti gli effetti parte integrante del presente avviso di gara.  

Art. 13 INFORMATIVA SUL TRATTAMENTO DEI DATI  

L’offerente, con la partecipazione, consente il trattamento dei propri dati, anche personali, ai sensi del D. Lgs. n. 
196/2003 per tutte le esigenze procedurali. I partecipanti alla gara, indicando i dati richiesti, autorizzano 
implicitamente l’utilizzazione dei medesimi limitatamente agli adempimenti delle procedure di gara. Il trattamento 
dei dati avverrà nel rispetto del citato provvedimento legislativo e la diffusione degli stessi sarà effettuata 
esclusivamente ai fini della pubblicazione delle graduatorie. L’accesso agli atti da parte degli interessati e dei 
controinteressati è disciplinato dalla legge 7 agosto 1990, n. 241 e successive modificazioni ed integrazioni.  

Art. 14 DISPOSIZIONI FINALI  

Gli interessati possono richiedere informazioni sui beni oggetto del presente avviso e prendere visione della 
documentazione tecnica relativa previo appuntamento, contattando  Marzia Zinnà dell’agenzia Vento Largo, via 
Nizza n. 13 – 18013 Diano Marina, i cui contatti sono Cell. 333/7212297 - email: marzia.zinn@libero.it   pec: 
marziazinn@pec.it  

Si precisa che le domande di partecipazione all’avviso di pubblico incanto possono essere presentate, ai sensi 
dell’art. 7): direttamente alla scrivente Fondazione casa di Riposo Quaglia, in alternativa avvalendosi dei servizi 
forniti dall’agenzia Vento Largo di Marzia Zinnà 

La Fondazione Casa di Riposo Quaglia si riserva la Facoltà di non procedere all’aggiudicazione dei lotti nel caso 
non pervenissero almeno 2 (due) offerte valide su due lotti differenti. Il presente avviso consta di 7 pagine testo e 
12 di allegati per un totale di 19 pagine e verrà pubblicato, per l’intera durata, sul sito web della Fondazione Casa 
di Riposo Quaglia Onlus. 

Diano Castello, 01 febbraio 2023. 

 

 
Il Direttore Tecnico Amministrativo 
              Paolo Bruno  
Firmato in originale
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